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AM 230627 Aichum

PRIMUS - IP - KG AICHPRIM

Leitblatt und spateres Leitbild

innovativ ? -  leistungsbereit ? - flexibel ? - kompetent ? - wertebewusst -
Q:\AM\AM-230627-Aichum\AM-230627-Aichum Leitblatt-240207stk.docx

bearbeitet noch in SP 9924

W:\2 Objekte\1 PRIMUS\PIK-00 ProjEntw\PRP 2307_AICHPRIM\08 Mieter\Aichum-GeshtsZntrm

s.a.. https://karl-schlecht.de/ksg-stiftung/stiftungsprojekte/aichuma.

Stand 230626me;j>->230823stk>231108stk>2311205stk->231121stk>240207rhs>240415dsa>240223stk>240315rhs

Das kunftige Leitbild wird spater analog zu Leitbild KSG SM 170901 einvernehmlich mit den Mietern erarbeitet.

Vorwort:

Dies wurde von KS entworfen als die erste Aichum-Mitteilung der neuen und spéter nach Fertigstellung des
Bauwerkes durch ,AichPrim*“ (operative Bau-Teilfirma von Primus-IP-KG) - (ibergeordneten AM-Dokumenten-
Reihe, gefiihrt analog zu SM, LD nach der Puris-Regel-Forga 060606. Mit dem Kiirzel AM inhaltlich ist es zu
Beginn die Ubernahme von Inhalten des bisherigen im WEB gezeigten — jetzt (iberholten - SM 230627 Leitblattes
Aichum, bei dem jetzt mit laufenden Aktualisierungen in 2024 die SM durch AM (AICHUM Mittelung)ersetzt wurde.
Diese AM Dokumentenreihe wird weitergefiihrt analog der Regel wie festgelegt in Forga PURIS 060606.

Viele neue AM-Dokumente werden verlinkt mit friiheren Versionen als SM etc. aus der Aichum / KSG-
Konzeptions-Phase und Verwandtes, wie seit Mitte 2023 laufend im Netz intern un teils im WEB dokumentiert.
Spéter dann cross-verlinkt mit Projekten aus der privaten PRIMUS Tochter, der bauenden AichPrim (PRP
2307)und KSG.(lauft intern noch b.a,W, unter SP 9924)

Weitere und verwandte Dokumente entstehen fiir jene Teil-Bereichs-Unterprojekte, welche im Aichum 1-3 Neubau
untergebracht sind, mit jeweils entsprechender Verlinkung. (hier unten eingeftigt)

Im Zuge der Entwicklung nach Baubeginn wird im Interesse der Mietersuche kunftig vieles weiterentwickelt
dargestellt im Internet, nicht immer in der aktuellen internen Version, dankenswert immer mustergdltig erarbeitet
durch den dafir beauftragten Planer Dr. Frank Prochiner und seinem Team mit Betreuung und Assistenz von Herrn
Professor Dr. Reiner Buhrer.

Zufriedenheit und Gesundheit sollten oberste Prioritat haben — daher AGZ

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteiligten dienen ?



https://karl-schlecht.de/fileadmin/daten/Download/SM/2017/SM-170901_KSG-Leitbild.pdf

Dieses sogenannte Leitblatt wird vom PRIMUS Eigentimer KS gepflegt und
aus der bei der Stadt Aichtal vorgestellten quasi Vision fortgefiihrt als
Bauherr, ausgehend von der Akzeptanz durch die KS oder Aichum
Verwaltung und Stadtrat laufend aktualisiert als noch aktuellem AICHUM-
Projekt-Verantwortlichen.

Seither bearbeitet im und als KSG-Projekt Q:\SP\9924-KSG 2030\-5 Aichum;
digital gefuhrt -auch im WEB- von Herrn Dr. Frank Prochiner (MUNITEC) und
im WEB gepflegt von Herrn Jonas Merkle (mej@ksfn.de; 07127 599 565)
auch danach ab 10. Juli 2023 Realisierungs-Ubergang von KSG auf Primus
in deren AICHUM- Bau-Projekt PRP2307-AichPrim. s. https://karl-
schlecht.de/ksc/primus bzw. intern W:\2 Objekte\1 PRIMUS\PIK-00
ProjEntw\PRP 2307-1_Aichum 1 (-2,-3). Rot umrandete Grundstlicke 20/21

: . sind Aichum-Gelande. Gelb die seit 2024
vorgesehene raumsparend dicht an a 2 angebaute ) |

Garage mit 1-2 Personen -Ubergéngern und anderer- zu Achum passender
Fassade- anstelle eine viel teureren Tiefgarage

<< Nur symbolischer KS-Spatenstich am 91. Geburtstag 231028
* vor dem Aichum-Plakat.

Die Grundstiicke 20 + 21 (rot) fur AICHUM konnten
seltsamerweise It. Gemeinderat aber erst gekauft
werden nachdem Primus im November vom
Gemeinderat 2023 unfair fir Gesamt-Aichum schon
Uber 100 PKW-Parklplatze ohne von mir damals
abgelehnte teuere Tiefgarage etc. nachweisen musste.
Das daflir guinstige Nachbargrundstiick war damals
anderweit fest vergeben

Auf dem Grundstiick 19 (orange) soll ein Parkhaus fur
das gesamte Gewerbegebiet entstehen. Daneben evtl. noch auf Grinflache ausserhalb
tereTestbohrungen haben gezeigt dass eine voriibergehend bei anderer 5 Alternativen entworfene
Teifgarage wegen Grundwasser viel teurer geworden ware. Der als seither errechnet.

Dahe der Garagenentwiurf auf dem inzwischen frei gewordenen Grds 19- mit glistigerem und auch fiir
andere freien PKWStellplatzen (.oben)

Foto 2023 aus Siidosten mit Riedwiesen zu ca. 1/3 gebaut; unten noch leeres Grdst 21/20 fiir Aichum

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteiligten dienen ?



mailto:mej@ksfn.de
https://karl-schlecht.de/ksc/primus
https://karl-schlecht.de/ksc/primus

Stiftungs Sitz

Das von Karl Schlecht geplante Aichtaler Zentrum — genannt ,AICHUM® sollt von Beginn an der
kiinftig zentrale Sitz der 1998 gegriindeten gemeinnitzigen Stiftung ,KSG*" im neuen Gewerbegebiet
»oudliche Riedwiesen” werden. Bewusst nahe ihrem Ursprung - dem nahen von ihm 1967 fiir den Bau
von grof3en Betonpumpen gegriindeten Aichtaler-Putzmeisterwerk - soll es verkehrsginstig und
architektonisch herausragend ein Schmuckstiick und Landmark werden fiir die dort nun aufstrebende
Aichtaler Industrie. 1968 war Putzmeister fiir sein neues Betonpumpenwerk der erste Pionier-Investor
fur Aichtal — Details dazu siehe Patz Suche und Ausabau in SM 05111.

Das in Abstimmung mit der Stadt daflr von KS vorgeplante, reprasentativ grof3 - analog dem
Filderstadter FILUM sogenanntes ,AICHUM" Bauwerk prasentierte Karl Schlecht hier als seine
personliche Vision iberraschend beim Aichtaler ,Wirtschaftstag“ am 13. Juni 2023.

BAU in Phasen je nach Mieter- Findung

Das Projekt ist in drei Phasen zu Realisierung im Zeitraum von 2-5 Jahren angedacht- seit Juli 2023
nach grindlicher Abstimmung von KSG Ubertragen auf die Gewerbesteuer zahlende KS-private
Primus-IP-KSG — nicht durch die gemeinniitzige KSG wie urspriinglich angedacht.

Info zu PRIMUS in https://karl-schlecht.de/ksc/primus .

Neu hinzu kam im FEB 2024 Angebot des Blrgermeisters zum frei geworenen Grundstick
19 fir AICHUM-

Damit die bisherige Aichtaler Grdst 20/21 Kauf-Sperre fiir erzwungene Suchte von Raum fir
A 3 2,5 Parkhaus. Weil KSG schon seither im Putzmeisterhaus Untermieter der Primus KS ist,
genugt es, den seit 1998 existierenden Mietvertrag PIK/KSG umzuschreiben von im
Putzmeisterhaus fir nur € 4122.- von KSG angemieteten Rdumen auf kiinftig im 2024 fertigen Aichum

LI I!H.ril'rimf ﬂr ﬁ]}f’lfﬂfff

P1.

Die als KS-Vision mit
Planen von Dr. Prochiner
vorgestellte Aichum-
Planung ist begleitet mit
ausdrucklich erbetener
Anregung zur Mitgestaltung
— nicht Behinderung - der
Aichtaler Verantwortlichen,
nachdem der Gemeinderat
dem Kauf der Grundstiicke
20/21 durch die KSG bereits
zugestimmt hatte. Eine
entsprechende Bebauungs-
Plananderung dafir hat die
Aichtal-Verwaltung auch
aus eigenem Interesse
zugesagt.

UMZUG:

Das Leitungsteam der KSG-
Stiftung soll aus dem Putzmeisterhaus bereits Ende 2024 in den ersten von Primus errichteten
abgeschlossenen AICHUM-1- Bauabschnitt umziehen, um der wachsenden KSG Stiftungs-Expansion
zu genugen. Die Ende 2023 erwarte Baugenehmigung fur A 1

Uberraschende Neuerung:

In der Bau-Besprechung kam 14.02.2024 seitens der KSG Vorstandes der dringende Wunsch- als
beschlossen, das Gelande fir A1 zu erwerben. Der Eigentimer Primus lehnt da ab.

Als Alternative jedoch im NOCH unbebauten Urzustand im Erbbaurecht ohne Land an die KSG
Ubergeben wird zum Ublichen Marktzins oder leicht darunter. Auf Wunsch von KSG wird die KSG das
Aichum 1 nun doch selbst bauen (nicht wie urspriinglich geplant die AichPrim als Bauabteilung der
PIK.)

Der Erbpachtvertrag soll am 7 Maerz notariell beurkundet werden.

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteilit



https://karl-schlecht.de/fileadmin/daten/stiftungen/KSG/Regionales/SM-VM-05111-PMM_Aichtal_230614stk-.pdf

Die Bauherrenfunktion far Aichum 1 liegt damit bei der KSG. Der unfreundliche Gemeinderat wird sich
daruber erstaunt zeigen.

Generell:
Es wird darauf geachtet, dal® das Gesamtbild Aichum 1 und Aichum 2/3 stimmig und harmonisch ist.

Warum hier?

Die KSG-Nahe zur quasi ,Stiftungsmutter Putzmeister und der inzwischen auf aktiv produktiv
wirkender Vertrauensbasis weltweit grol® gewachsenen, vielseitigen und hoch innovativen PM-
Muttergesellschaft SANY ist uns wichtig. Grunssatzlich konnt des ACHuM Gesundheits Zentrum auch
hier gestoppt und anderswo gebaut werden.- z. B im Kllinik- und AICH nahen nahen Bonlanden

Bedeutsam ist es dem Stifter auch, dass unsere KSG-Angehdrigen und Stipendiaten hautnah erleben,
wie hart es ist, im globalen Wettbewerb das Geld zu verdienen, aus dem die KSG entstand.

International heilen, forschen und lehren

Dazu auch bei SANY im Geschehen der letzten 10 Jahre zu erleben, wie diese dem, von ihnen hoch
geschatzten PM-Wesen folgend, nach unserem Wertekatalog CophySheet, Credo und
Vertrauenscodex jetzt auch weltweit immer erfolgreicher werden. Das entschadigt Sany etwas dafir,
dass sie in den letzten 10 Jahren nie eine Dividende von PM erhielten und eher Kapital und materielle
Werte zuschossen.

In diesem Sinne soll auch die jetzt neu gestartete und von der KSG wissenschaftlich begleitete
Fuhrungsakademie (,PUSANAK®) zusammenwirken - wohl auch bald im AICHUM — um die neue “dual
brand strategy” von SANY-Putzmeister zum langfristigen Erfolg zu bringen.

Nachdem unsere Ideen spontan erfreulich positive Resonanz bisher beim Birgermeister, den
Aichtaler Fraktionsvorsitzenden, dem Stadtrat und der Offentlichkeit ausldste, - sich aber nun eher
mangels Wissen gegen Vernlnftiges sperrt - hoffen wir auf baldige Realisierung der nach den
geringfiigig fir ausreichend Geschosshéhen anzupassenden bestehenden Bauvorschriften der
AICHUM Phase 1 firr den 2-3 stockigen Stiftungssitz mit Aerzten.

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteiligten dienen ?
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Im WEB und intern Laufwerk :W:\2 Objekte\1 PRIMUS\PIK-00 ProjEntw\PRP 2307 AICHPRIM\04
Planung\Bebauungsplan\231111_Begriindung-VBP-Aichum-Riedwiesen-Aichtal.pdf

Danach soll mit wesentlich anzupassender Bebauung der visionar entworfene 10—12-stockige Aichtal-
Turm als attraktives und werbendes Landmark fiir das weiter wachsende Aichtaler Industriegebiet
werden.

Aichum wird im 3 Bauabschnitten verwirklicht im Abstand von je 5 m. So bleibt auf beiden
angrenzenden Gebauden volles Tageslicht verfligbar mit hier iblichen kleinem Umlaufbalkon. Dazu
werden verglaste Durchgangs-Briicken gebaut zwischen den nachbarlichen Gebauden-
beispielsweise Erweiterung von Stiftung Obergeschoss eins zum Turm. Darunter jeweils eine Zufahrt
vom Karls Weg oder Filterweg zum Mittelhof.

Geplant sind verbesserte direkte Zugangsmaoglichkeiten auch Radwege etc. zur nahen Rudolfshéhe
und Grétzingen erwiinscht um groflen Umweg -bergauf bergab- durch Aichtal zu vermeiden

Karl Schlecht erwartet fir den Endausbau mit naher Parkflache ein eine fir KSG machbare
Investition von ca. 50 Mio Euros.

Nachdem er seit Jahrzehnten drei Ackerflachen auf Gewandt Mahrdaeckern besitzt und fehlende
Lucken durch die Stadt Aichtal geschlossen werden ist dort auf Basis des erweiterten

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteilit




Bebauungsplanes eine grofRe 6ffentliche Parkflache denkbar wie schon angedeutet in frihen Aichum
Prasentationen. Anstelle dessen jetzt Parkhaus auf Grdst. 19

Zwangslaufig wurde im Okt 2023 zunachst aus 6 Alternativen eine teure Tiefgarage u..a. geplant fur
alle denkbaren Aichum Mieter, also innen und im Aussenbereich tUber 130 Pkw Parkpléatze; Dann erst
wurde Eigentum und Besitz der beiden Grudstiicke und Baubeginn Ende 2023 moglich.

Der Stadt und KSG war es entscheidend wichtig, dass Steuereinnahmen entstehen, nachdem die
KSG als gemeinnitziges Unternehmen selbst keine Gewerbesteuer zahlt. Daher baut die
unternehmerisch — in Aichtal seit 1970 renommierte mit KS als allein-Eigentimer geflihrte Primus —
IP-KG durh ihre Unteraabteilung AICHPRIM

Mieter?

Der nach aktueller Analyse zuversichtlich eingeschatzte Mieterbedarf fiir die zwei weiteren
Bauabschnitte bei zligig wachsenden Gebaudekomplex soll werteschaffende Heimstatt sein fir das
von der Stadt gewiinschten Arztehaus mit REHA Zentrum etc. Spontan entstand darau sein
umfassendes Aichum-Gesundheits-Zentrum (AGZ) bis hin zur Apotheke, REHA, Gym etc.

Angeregt wurde auch eine Apetito- GroRkiiche zur Versorgung der Schulen und Betriebe im
Umkreis, ein gutes Restaurant und vieles mehr

Die als Turm geplante Aichum 3 vielseitig nutzbar zu gestaltenden Biro- und Gewerbeeinheiten
eignen sich fir Startups in Harmonie und Ergédnzung zum sich schnell entwickelten Industrie und
Gewerbezentrum Riedwiesen.

Alles soll AICHUM der Stadt Aichtal und den rundum tatigen Menschen mit unterschiedlichen
interessanten Nutzungsmaoglichkeiten dienen., passend zum aufstrebenden Gewerbezentrum mit
derzeit noch 300 Ansiedlungs- Interessenten fir nur wenige Restflachen.

Die meisten mieterbezogen gestalteten Flachen missen rentierlich fir das kinftig in PRIMUS KG
gefiihrte Bauprojekt PRP 2307-1 mit 5% Gewinn vermietet werden, um daraus seitens Primus
Gewerbesteuer zu generieren.

Vor allem aber um der in Phase 1 gem. Proj. Q:\SP\9924-KSG 2030\-5 Aichum\01 Basics

eingemieteten KSG eine gute Basis zu schaffen, um wie seither der KSG aus Ihrem hohen Vermdégen
- Ertrage fur die laufenden KSG-Forderprojekte im neuen reprasentativen Sitz zu ermdglichen.

Hier .... https://karl-schlecht.de/ksg-stiftung/stiftungsprojekte/aichum

und auf anderen Websites finden Sie die Datei der begeistert aufgenommenen, von Dr.
Prochiner vorbildlich schnell erarbeiteten vorlaufigen AICHUM -Prasentation fir das
Wirtschafts- Forum 230613 in der Aichtaler Festhalle.

Synergetisch verbunden mit reaktivierten Anregungen von Karl Schlecht zur seit Jahren
Uberfalligen Besserung der Verkehrs-Verhaltnisse mit AICH-Nord Ausfahrten flir B312 und
B27.

Fur gute Beleuchtung der direkt angrenzenden Buroraume werden die 3 AICHUM -Bauwerke mit
StraBenabstand gebaut und damit auch Zufahrtsméglichkeiten geschaffen. Uber die jeweiligen Pkw
Zufahrt sind lichtdurchflutete Ubergénge geplant welche die Biiros und Geb&aude miteinander
verbinden sodass eine ganze AICHUM Einheit entsteht und Biros Erweiterungen dadurch mdglich
sind

Mehr dazu im WEB https://karl-schlecht.de/ksg-stiftung/stiftungsprojekte/aichum

- 1. Ist es wahr ? 2. Bin ich ehrlich, aufrichtig offen ? 3. Ist es fair ? 4. Wird es Freundschaft und guten Willen férdern ? 5. Wird es dem Wohl aller Beteiligten dienen ?
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Sei immer dankbar...

Das im Aichum zu investierende hohe Kapital stammt nicht nur aus jahrzehntelang hart erarbeiteten
PM Aichtal Gewinnen, der dann daraus vom Stifter 1998 gegriindeter KSG, sondern aktuell
mehrheitlich auch aus dem 2012-Verkauf der KSG-PM- Firmen Anteile an SANY—China.

Erinnerung von KS: Dankbarkeit

Den Ausschlag fur die 2012 getroffene schwere Entscheidung
zu SANY gaben damals die mich bewegenden Worte auf der
letzten Seite der SANY-Prospektes:

ALWAYS BE GRATEFUL

Fir mich als Griinder und bis 1998 vollem Eigentiimer und bis
2012 als mit 90 % bestimmender Holding Chef meiner
geliebten Putzmeister Firma, deren Anteile ich voll Gberzeugt-
aber gegen den Rat Dritter - 1998 voll in meine
gemeinnltzige Stiftung KSG Ubertrug, war dieses mein Herz-
bewegendes und vertrauensbildendes Zeugnis fur
Menschlichkeit im Business- trotz harten Wettbewerb am Markt..

Es ging 2012 um den Verkauf der dort von mir seither als PMH- Chef gepflegten ganz in die KS-
Stiftungen eingelegten Firmenwerte an den gré3ten Wettbewerber. Er wurde reich und gross u.a.
durch absolute Kopie der Besten — auch in China, den im dortigen PM-Werk gebauten Putzmeister
Betonpumpen. Insbesondere waren wir der von SANY-Griindern auch technisch bewunderte globale
Marktfihrer aulRerhalb China, wo sie selbst nicht erfolgreich sein konnten, aber dann mit PM neben
ihrem China Erfolg globaler Weltmarkt Flhrer werden wollten.

Dankbarkeit ist der Reichtum des Herzens, lernte ich im langen Berufsleben seit Grindung 1958-
nach Studium Erich Fromms Buch ,vom HABEN zum SEIN®

Und die bei Verkauf beidseitig einend beschworene vertrauensbildende 4 Fragenprobe hat sich in
den vergangenen 10 Jahren bewahrt und fur beide sehr gefestigt.

Daher wird AICHUM neben KSG und Stifter quasi auch “Heimstatt” fur die kiinftige internationale
PUSANAK Firmenakademie. Sie wird Dr. Keir/f KSG und PM im Sinne des KSG Leitbildes in 2023
starten fir LEADERSHIP Schulung der Angehérigen von PM Aichtal und SANY Global. Dies im Sinne
von TrustEthos der KSG und PM synergetisch substanziell und auch spirituethisch verbunden mit der
seit 2012 noch mehr — und bewundernswert innovativ- global wachsenden SANY / China mit SANY
Worldwide Heavy Industries.

Putzmeister und SANY 2012 und heute 2023
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